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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med lo-
kalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
vedteegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herun-
der byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangs-
forhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens ka-
rakter. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme
med indsigelser og eendringsforslag til planen. Hvis planen
ikke eendres vaesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af
Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 1.51.3 omfatter et omrade afgreenset af Taastrup
Hovedgade og Hveen Boulevard og mod nord af erhvervsom-
radet pa Vandmestervej, Snedkervej og Malervej.

Formal:

Med lokalplan 1.51.3 gnskes det at seette rammer for en
kommende &ben/lav og teet/lav boligbebyggelse hvad angar
placering, omfang og udseende, s& der kan skabes et harmo-
nisk boligomrade.

Baggrund:

Omradet er i dag delvist ubebygget med undtagelse af 10
mindre fritliggende boliger for seerlig udsatte personer, som
ligger i omradets nordvestlige del. @st for disse 10 boliger lig-
ger en tidligere vognmandsvirksomhed, hvis beboelse og ad-
ministrationsdel har veeret anvendt af Hgje-Taastrup Kom-
mune som bo-treningssted for udsatte familier.

Derudover ligger der langs Taastrup Hovedgade nord for den
kommende adgangsvej ved krydset Taastrup Hoved-
gade/Sydvej en bilforhandler med biludstilling og klargarings-
veerksted. Syd for adgangsvejen og krydset et én-familiehus
og en erhvervsejendom med bolig.

Ejerne af de ubebyggede ejendomme gnsker at anvende om-
radet til enfamiliehuse og reekkehuse.



Lokalplanens indhold

Der er placeret en underjordisk gastransmissionsledning pa
omradets sydgstlige del. Denne gastransmissionsledning be-
greenser antallet af boliger, der kan opfares inden for lokal-
planomradet.

Omréadets afgraensning:

Omradet afgraenses af Hveen Boulevard og Taastrup Hoved-
gade samt mod nord af et erhvervsomrade pa Husmandsvej,
Vandmestervej, Snedkervej og Malervej.

Anvendelse:

Omradet anvendes til fritiggende enfamiliehuse og raekke-
huse.

Langs Taastrup Hovedgade ligger to erhvervsejendomme,
hvoraf den ene er en bilforhandler.

Inden for erhvervsomradet kan der ikke etableres kontorbyg-
geri med mere end 1.500 m2 etagemeter.

| omradets vestlige del ligger 10 mindre boliger for social ud-
satte personer.

Bebyggelsens karakter og udformning:

Reekkehusene er nord-sydvendte med undtagelse af enkelte
husraekker som er gst-vest vendte.

Enfamiliehusomradet bestar af 8 parceller, som er placeret
omkring en boligvej, som forbindes til reekkehusomradet og
omkring en stikvej, som ender i en vendeplads.

Bebyggelsens udseende

Bade énfamiliehusenes og raekkehusenes facader opfares af
mursten. Tagene er sadeltage med helvalm eller tage med
ensidigt fald, enten belagt med vinge tagsten eller tagpap.

Parkering:

Parkering til den nordlige del af reekkehusbebyggelsen place-
res nord for denne, og parkering til den sydlige del af bebyg-
gelsen placeres pa arealet omkring gastransmissionslednin-
gen. Til énfamiliehusbebyggelsen er der 2 parkeringspladser
til hver bolig og til reekkehusbebyggelsen 1%% parkeringsplads
pr. bolig. Parkering til boligerne for de sociale udsatte place-
res nord for adgangsvejen.

Friarealer:

Et areal omkring gastransmissionsledningen anvendes til fri-
areal til leg og ophold for omradet. P4 arealet kan der place-
res skure til cykelparkering, affaldsstationer og skure til be-
nyttelsen af det grgnne omrade. De arealer, som ikke anven-
des til leg og boldbaner samt parkering plantes til med letlg-
vede treeer, sa der dannes en lund. Lundens lysninger danner
muligheder for leg og ophold. Lunden tilplantes med tjgrn,
glansbladet tjgrn, alm. rgn, paradiseseble og manna ask.



Omradets historie og eksiste-
rende forhold

Opholdsarealer:

Der er til hver enkelt reekkehusbolig en syd- eller vestvendt
have til ophold.

Stgjafskeermning:

En 5 meter hgj jordvold skeermer omradet mod trafikstgj fra
Hveen Boulevard. Jordvoldens krone har et 2 meter vandret
plan. Langs Taastrup Hovedgade har stgjvolden en hgjde pa
2 meter og ligeledes en krone pa 2 meter.

Vejadgang:

Der etableres vejadgang til omradet fra Taastrup Hovedgade
ud for det eksisterende T-kryds ved Sydskellet, som udbyg-
ges til et 4-benet kryds.

Den eksisterende vejadgang over Taastrup Hovedgade 182 til
184 og matr. 110 nedleegges.

Inden for omradet anlaegges fra adgangsvejen en feelles bo-
ligvej, som forbinder enfamiliehusomradet og raekkehusomra-
det med hinanden.

Omradet har tidligere tilhgrt Ishgj Kommune. | forbindelse
med anleeg af Hveen Boulevard i 1980-erne blev arealet et
restareal, som naturligt hgrte til Taastrup, og blev derfor i
1992 indlemmet i Hgje-Taastrup Kommune.

1 2007 blev 10 boliger opfart til hjemlgse borgere pa det
vestlige areal, hvor der tidligere havde ligget en vognmands-
virksomhed. Bygningerne til vognmandsvirksomheden blev
omdannet til en dggninstitution for udsatte bgrn og deres for-
eldre for at treene og stgtte dem i at fungere som en familie.

Langs Taastrup Hovedgade ligger der en stgrre bilforhandler,
en &ldre villa og en erhvervsejendom.

Omradets nordlige del har tidligere vaeret udlagt til forlaen-
gelse af Sydskellet, som skulle tilsluttes Hveen Boulevard.
Derfor er der i det tidligere vejudleeg placeret hovedledninger
for vand, spildevand og regnvand samt en transmissionsled-
ning for fjernvarme.

Gennem omradets sydlige del gar der en hovedtransmissions-
ledning for gas. | forhold til gastransmissionsledningen er der
en mindsteafstand pa 45,72 meter pa hver side af ledningen,
hvor der ikke ma opfgres bygninger beregnet til ophold for
mennesker. Skure og overdaekninger kan dog opfgres inden
for gastransmissionsledningens restriktionszone. Inden for
denne zone kan der veere areal til parkering og eksempelvis
boldbaner. Arealet kan beplantes, nar et tracé pa 10 meters
bredde omkring gastransmissionsledningens midte friholdes
for beplantning og skure, s& gasledningen altid kan identifice-
res i terreenet.

Energinet har foretaget en sikkerhedsvurdering af den plan-
lagte bebyggelse og godkendt antallet af boliger.



Forhold til anden planlaeg-
ning

Der er en begraensning p&, hvor mange boliger, nemlig 46 i
alt, der ma etableres inden for lokalplanomradet pa grund af
eksplosionsfare fra gastransmissionsledningen.

Fingerplan

Lokalplanomradet ligger i fingerplanens ydre storbyomrade
og i den vestlige byfinger, som er Roskildefingeren.

Omradets sydlige del er omfattet af den gstvestgaende
transportkorridor. Transportkorridoren skal friholdes for be-
byggelse og befaestelse samt anleeg af parkeringspladser.

Kommuneplan2014

Lokalplanomradet ligger inden for omrade 1770 i Kommune-
plan 2014.

Omradet anvendes til boligformal, offentlige formal og let-
tere erhverv, der er foreneligt med boligformal.

Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke
overstige 35. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Der skal tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst
100 % af etagearealet.

Der skal som minimum udlaegges et areal svarende til 1,5
parkeringsplads pr. bolig og 2 parkeringspladser pr. 100 m=2
etageareal erhverv.

Taastrup Hovedgade 176, matr. 47 Taastrup Valby Rgnne-
vang, ligger inden for omrade 1450, Husmandsvej, Vandme-
stervej, Malervej og Snedkervej.

Omradet anvendes til erhverv, lettere industri, bebyggelses-
procenten er 35 og bygningshgjden er hgjst 8 meter.

Der udarbejdes nye rammebestemmelser, der fastleegger en
bebyggelsesprocent pa hgjst 40 og bebyggelse pa hgjst 2
etager.

Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan 1.51.2, vedtaget i 2006.
Denne lokalplan er bade en ramme- og detaillokalplan. De-
taillokalplanen omfatter de 10 mindre boliger i det vestlige
omréade.

Herveerende lokalplan erstatter lokalplan 1.51.2.

Matr. 47 Hgje Taastrup by Rgnnevang er omfattet af byplan-
vedteegt 1-14. Herveerende lokalplan erstatter byplanved-
teegt 1-14 for denne matrikel.

Sektorplaner

Lokalplanomréadet forventes tilsluttet kollektiv varmeforsy-
ning, fjernvarme.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes vandforsy-
ning efter geeldende vandforsyningslov.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes spildevands-
kloakering efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan.



Zoneforhold

Omradet ligger i landzone med undtagelse af matr. 105 b,
som ligger i byzone. Med vedtagelse af lokalplanen overfares
det resterende areal i byzone.

Produktionsvirksomheder

Nord for lokalplanomréadet ligger der et erhvervsomrade med
produktionsvirksomheder pa Husmandsvej, Vandmestervej,
Malervej og Snedkervej. Omradet er udlagt til veerkstedsom-
rade, hvor der kun ma udgves mindre industri- og vaerk-
stedsvirksomhed, lagervirksomhed samt engrosvirksomhed.
P& hver ejendom ma der opfares eller indrettes beboelseslej-
lighed.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2014, omrade 1770, ud-
lagt til boligformal, offentlige formal og lettere erhverv, som
er foreneligt med boligformal. Inden for lokalplanomradet er
der etableret boliger for hjemlgse og familieinstitution med
boligfunktion.

Erhvervsomradet nord for lokalplanomradet har produktions-
virksomheder, som er omfattet af kravet om miljggodken-
delse eller regelmaessige tilsyn. | geeldende miljggodkendel-
ser for disse virksomheder er der fastsat vilkar for, hvor me-
gen stgj, lugt og stgv disse ma pavirke hjemlgseboligerne og
de tilhgrende boliger til virksomhederne med.

Der er ikke produktionsvirksomheder af national interesse el-
ler virksomheder med oplandseffekt i erhvervsomradet.

Grundvand

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udpeget som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen har derfor i
2014 udarbejdet en "Redeggrelse om Byudvikling i OSD og
NFI”. Grundvandsredeggrelsen omfatter arealmaessigt hele
kommunens OSD og alle indvindingsoplande. Denne grund-
vandsredeggrelse indgar som en del af forudsaetningen for
den fremtidige kommune- og lokalplanleegning, hvor viden
om fare for forurening af grundvandet fra gnskede aktiviteter,
afvejes i forhold til hensynet til grundvandet og viden om
grundvandsforholdene.

| det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en
aendret arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf.
Bilag 1 i ” Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning
inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsynin-

ger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i ” Bekendtggrelse
om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planleegning inden
for OSD og indvindingsoplande uden for disse.

Naturbeskyttelse
Natura 2000



Miljgvurdering af planer og pro-
grammer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurde-
ring af planer omfattet af lovens
§ 3. (Lovbekendtggrelse nr. 448
af 10 maj 2017).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre om-
rader” eller ”mindre aendringer”,
og planen "ikke antages at
kunne fa veesentlig indvirkning
pa miljget” jf. § 8, stk. 2, nr. 1.

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede naturom-
rader i forhold til naturtyper og arter. Lokalplanomradet lig-
ger ca. 5,5 km syd for det neermeste Natura2000-omrade,
Sengelgse og Vasby Mose (nr. 124). P4 baggrund af den
store afstand fra lokalplanomradet til Natura 2000-omradet
og lokalplanens anvendelses-bestemmelser vurderer kommu-
nen, at gennemfgrelsen af lokalplanen og projekter, der udfg-
res med baggrund i lokalplanen, ikke vil pavirke Natura 2000-
omradet veesentligt.

Bilag IV-arter

P& EU-habitatdirektivets bilag IV er opfart en reekke dyre- og
plantearter, som vi har en seerlig forpligtelse til at beskytte.
Det betyder, at bilag-1V arter ikke ma forstyrres forsaetligt
med skadelig virkning for arten eller bestanden, og at yngle-
eller rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og en
lang reekke flagermus findes udbredt forskellige steder i kom-
munen.

Lokalplanomradet

Der er ikke vandhuller eller fugtige omrader inden for i lokal-
planomradet. Det er kommunens vurdering, at det naeppe er
sandsynligt, at omradet fungerer som yngle- eller rasteom-
rade for stor vandsalamander eller spidssnudet frg.

Der er nogle starre fyrretreeer og enkelte stgrre lgvtreeer i
omradet. Kommunen har ikke umiddelbart konstateret stgrre
hulheder eller spraekker, men ggr opmaerksom pa, at feeld-
ning af traeer med stgrre hulheder og spaettehuller ma jf.
”Bekendtggrelse nr. 867 af 27. juni 2016 om fredning af visse
dyre- og plantearter m.m.” kun ma ske i september og okto-
ber.

Samlet set er det kommunens vurdering, at mulighederne in-
deholdt i lokalplanen ikke vil medfgre en veesentlig pavirkning
af bilag IV-arter.

Miljgscreening

Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening af lokalplanen
for at vurdere behovet for at udarbejde miljgvurdering.

Lokalplanen medfgrer alene mindre aendringer i forhold til
den geeldende planleegning. De geeldende rammebestemmel-
ser i kommuneplanen udlaegger omréadet til blandet bolig og
erhverv, og herveerende lokalplan fastleegger neermere be-
stemmelser for omradets anvendelse; boligformal, kontor- og
serviceerhverv, lettere erhverv, som er foreneligt med bolig-
formal samt detailhandel for seerlig pladskreevende varer, bil-
forhandler.



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj og
trafik

Der anlaegges en ny vej til omradet i den nordlige del af lo-
kalplanomradet fra det eksisterende lyskryds Taastrup Ho-
vedgade/Sydskellet. Det vurderes, at planens trafikmaessige
pavirkninger ikke vil belaste det eksisterende vejnet i nogen
veesentlig grad, ligesom de stgjmaeessige pavirkninger af om-
radet fra de omkringliggende veje vurderes at kunne be-
greenses ved stgjafskeermning.

Med udgangspunkt i screeningen vurderes det, at lokalplanen
ikke skal miljgvurderes.

I henhold til § 10 i Miljgvurderingsloven (LBK nr. 448 af 10.
maj 2017) har Byradet besluttet, at lokalplan 1.51.3 ikke skal
miljgvurderes.

Bymaessige sammenhaenge:

Omradet greenser op til Ishgj Kommune og er den sydligste
del af Taastrup. Forbindelsen til de omkringliggende omrader
sker ad Taastrup Hovedgade. Der er 1,5 km til Taastrup By-
midte og 2,2 km til Taastrup Station med S-tog og bustermi-
nal. Der er 1 km til City 2 via cykelstien langs Hveen Boule-
vard og stibroen til City 2.

Trafikstgj:

Udendgrs opholdsarealer til boliger og kontor- og serviceer-
hverv ma ikke belastes med trafikstgj over Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier. De vejledende greenseveerdier for
udendgrs opholdsarealer til boliger er Lden 58 dB og Lden 63
dB til kontor- og serviceerhverv.

Lokalplanomradet er stgjbelastet af trafikstgj fra Hveen Bou-
levard og krydset Hveen Boulevard/Taastrup Hovedgade/ls-
hgj Stationsvej. Stgjniveauet er op til Lden 68 dB. Der etable-
res en jordvold langs Hveen Boulevard og mod ovennaevnte
kryds for at bringe stgjniveauet ned under Lden 58 dB.

En forudseetning for etablering af stgjvold over gastransmissi-
onsledningen er, at Energinets anvisninger for sikring af
gastransmissionsledningen mod jordlast overholdes.

Gastransmissionsledning:

| omradets sydgstlige areal ligger en underjordisk gastrans-
missionsledning, som er en del af hovedtransmissionsnettet
for naturgas i Danmark. Omkring gastransmissionsledningen
er der tinglyst en zone pa 2 x 20 meter, inden for hvilken der
er bestemmelser for, hvad omradet ma anvendes til. Der er
desuden en mindsteafstand til bygninger beregnet til ophold
for mennesker pa i alt 45,72 meter pa begge sider af
gastransmissionsledningens midte.

Der er en begraensning pa, hvor mange boliger, nemlig 46 i
alt, der ma opfares inden for lokalplanomradet af hensyn til
sikkerhedsbilledet omkring gastransmissionsledningen.

Energinet, som er ansvarlig for hovedtransmissionsledningen,
skal give tilladelse til omfanget af bebyggelse inden for lokal-
planomradet.

For gastransmissionsledningen er der tinglyst deklaration pa
matr. 110 Hgje Taastrup by Rgnnevang.



Hveen Boulevard vejbyggelinje:

Vejbyggelinje fra vejmidte af Hveen Boulevard er 50 meter.
Med lokalplanen reduceres vejbyggelinjen til 20 meter malt
fra Hveen Boulevards vejmidte.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af veesent-
lige fortidsminder inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et anleegsarbejde pa arealet, vil de i givet
fald veere omfattet af museumslovens § 27 (bekendtggrelse
af museumsloven — LBK nr. 358 af 8. april 2014). Fundet skal
straks anmeldes til Museet pa Kroppedal.

Det ma tilrades, at der udfgres en arkaeologisk undersggelse
af arealet i god tid fgr anlaegsarbejdet pdbegyndes. | modsat
fald kan fund af fortidsminder medfare en arbejdsstandsning,
indtil de arkaeologiske udgravninger er foretaget, dog hgjst
op til ét ar.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

8§ 3. Omradeinddeling og zonesta-
tus

8§ 4. Omradets anvendelse

Med hjemmel i lov om planleegning (LBK nr. 287 af 16.
april 2018.) fastseettes folgende bestemmelser for det
omrade, der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er

e at fastleegge bestemmelser for ny boligbebyg-
gelse som en aben/lav og teet/lav boligbebyg-
gelse hvad angar omfang, placering og ud-
seende.

e at fastleegge adgangsvej og dens vejudleeg samt
tilslutning til krydset Taastrup Hovedgade/Syd-
skellet, og at fastleegge boligveje og deres vej-
udleeg.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter folgende ejendomme: Matr.: 105a, 105b, 109a,
109b, 109c, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 40, 47 og
7000l alle Hgje Taastrup by Rgnnevang.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter
den 13.04.2018 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet inddeles i 6 delomrader:

e Delomrade A udlaegges til offentlig formal eller
boligformal.

e Delomrade B udlaegges til boligformal, teet/lav
bebyggelse.

e Delomrade C udleegges til boligformal, fritlig-
gende én-familiehuse.

e Delomrade D udlaegges til erhverv.

e Delomrade E udleegges til grant omrade og par-
kering samt teknikhus.

¢ Delomrade F udlaegges til stgjafskeermning, jord-
vold.

e Delomrade G udlaegges til vejareal.

Lokalplanomradet ligger dels i byzone og dels i land-
zone. Med vedtagelse af denne lokalplan overfgres area-
let i landzone til byzone.

Delomrade A:

Offentlige formal, boinstitution for social udsatte, uddan-
nelses-, sundheds- samt sociale formal samt boligfor-
mal.



Selv om anvendelsen fastleegges til
helarsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (fx lae-
gepraksis, frisgrvirksomhed, dag-
pleje), nar erhvervet udgves af be-
boerne uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets preeg af
boligomréade i gvrigt fastholdes. Den
type virksomhed kreever ikke tilla-
delse i henhold til planloven.

8 5. Udstykning

Delomrade B1:

Teet/lav boligbebyggelse, hgjst 20 boliger. En forudseet-
ning for at delomradet kan bebygges er, at lodsejer
etablerer sikring af gastransmissionsledningen med be-
ton eller PE-plader efter Energinets anvisninger.

Delomrade B2:
Teet/lav boligbebyggelse, hgjst 18 boliger.

En forudseetning for at delomrade B1 og B2 kan bebyg-

ges er, at lodsejer etablerer sikring af gastransmissions-
ledningen inden for omrade E med beton eller PE-plader
efter Energinets anvisninger.

Delomrade C:
Aben/lav boligbebyggelse, hgjst 8 boliger.

Delomréade D:

Kontor- og service erhverv, lettere erhverv, som ikke
ma veere kategoriseret som mere end klasse 2 virksom-
heder, jf. Miljgstyrelsens Handbog om Miljg- og Planlaeg-
ning fra 2004.

Ingen kontor- og serviceenhed ma udggre mere end
1.500 m=.

Detailhandel for pladskreevende varer, bilforhandling, in-
den for matr. 47. Der kan hgjst etableres 4.000 m2 de-
tailhandel til seerlig pladskreevende varer.

Delomrade E:

Grgnt omrade og parkering samt teknikhus for gastrans-
missionsledning.

Inden for omrade E gar en gastransmissionsledning med
en minimumsafstand pa 45,72 meter malt fra gastrans-
missionsledningens midte, hvor der ikke kan opfgres bo-
ligbebyggelse eller andre bygninger beregnet til ophold
for mennesker.

Delomrade F:
Stgjvold

Delomrade G:
Vejareal

Inden for lokalplanomradet ma der opseettes antenne-
mast til telefoni og data med tilhgrende teknikhus/tek-
nisk anlaeg.

Inden for omrade A og B ma ingen grundstgrrelse vaere
under 150 m=2.



8 6. Veje og stier

8 7. Parkering

Inden for omrade C ma ingen grundstgrrelse veere un-
der 700 m2.

Inden for omrade D ma ingen grundstgrrelse vaere un-
der 2.000 m=2.

Veje:

Den gstvestgaende adgangsvej fra krydset Taastrup Ho-
vedgade/Sydskellet til matr. 105b, anleegges med et
vejudlaeg pa mindst 13,50 meter, heraf en asfalteret
vejbane i en bredde af 6,50 meter, en dobbeltrettet cy-
kelsti i en bredde af 3,00 meter, adskilt fra kerebanen af
en rabat pd 2 meter. Vejudlaegget afsluttes i hver side af
en 1 meter bred rabat.

Boligveje inden for omrade B1 og B2 anlaegges med et
vejprofil p& mindst 7 meter, heraf en asfalteret vejbane
pa 5,20 meter, et fortov pa 1,80 meter.

Den nordsyd gaende boligvej inden for omrade C anleeg-
ges med et vejudlaeg pa mindst 7 meter, heraf asfalteret
vejbane pa 5,20 meter og fortov pa 1,80 meter. Den
nordsydgaende boligvej forbindes med omrade E, som
giver vejadgang til omrade B2.

Byggelinje til Hveen Boulevard fastleegges til 20 meter
malt fra vejmidte.

Stier:
Stier anlaegges i en bredde af mindst 1,80 meter.

Omréade A:

Der anleegges mindst 6 parkeringspladser inden for om-
rade G til boligerne for social udsatte, omrade A.

Omrade B1 og B2:

Inden for omrade B1 og B2 skal der anlaegges 1,5 par-
keringsplads pr. bolig.

Der skal anleegges 2 handicapparkeringspladser til al-
mindelige biler med en bredde p& mindst 3,50 meter in-
den for omrade B1 og B 2 og 1 parkeringsplads til kas-
sebil p& mindst 4,50 meter i bredden og 8 meter i
leengden inden for omrade B2.

Parkeringen til omrade B2 ligger inden for omrade E. En
del af omrade E ligger inden for transportkorridoren og
ma ikke bebygges eller befeestes.

Omréade C:

Inden for omrade C skal der anleegges 2 parkerings-
pladser pr. bolig pa hver matrikel.

Omrade D:



8 8. Bebyggelsens omfang og pla-
cering

8 9. Bebyggelsens udseende

Inden for omrade D, erhvervsomrade, skal der anlaeg-
ges 1 parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal.

Generelt

Parkeringspladser skal mindst have en bredde pa 2,50
meter og en laeengde pa mindst 5 meter samt et mangv-
reareal pa mindst 7 meter.

Omréade A:

Bebyggelsesprocent ma hgjst udggre 40. Bebyggelsen
kan hgjst opfgres i én etage med udnyttet tagetage.
Hgjden pa bebyggelsen m& hgjst veere 8 meter.

Omrade B1 og B2:
Bebyggelsen ma hgjst besta af 38 boliger.

Bebyggelsen ma hgjst opferes i 2 etager uden udnyttet
tagetage.

Totalhgjden pa én-etagers bebyggelse ma hgjst veere
6,00 meter og facadehgjden hgjst 3,50 meter.

Totalhgjden pa 2-etagers bebyggelse ma hgst veere 7,50
meter og facadehgjden ma hgjst vaere 7,00 meter.

Skure skal placeres s& der er adgang fra sti eller have-
sti. Hgjden pa skure ma hgjst veere 2,50 meter.

Omrade C
Bebyggelsen ma hgjst besta af 8 boliger.
Bebyggelsesprocenten ma hgjst udggre 30.

Bebyggelsen kan hgjst opfagres i én etage med udnyttet
tagetage.

Totalhgjden p& bebyggelsen ma hgjst veere 8,00 meter
og facadehgjden ma hgjst veere 3,50 meter.

Omrade D

Inden for omrade D ma bebyggelsesprocenten hgjst ud-
gagre 40 for den enkelte ejendom.

Omréade E

Inden for delomrade E kan der hgjst opfares 1 cykelskur
og 1 haveskurer pa hver 50 m2. Derudover kan der op-
fores 4 mindre skure pa hver 20 m=2 til at understgtte
brugen af det grgnne areal.

Hgjden pa skure ma hgjst vaere 3,00 meter.

Omrade A
Facader:



Bebyggelsen ma kun fremsta i blank mur i teglsten i
gule, rgdgule og teglrode nuancer eller med treebeklaed-
ning i treeets naturlige farve, dodenkop eller svensk
rod.

Tage:

Tagflader ma kun veere symmetriske og taghaeldning pa
mindst 20 grader og hgjst 50 grader.

Tagflader beleegges med vingetagsten i tegl eller beton,
teglrgd eller antracit/sort. Tagstenene ma hgjst have
glanstrin 50, svarende til halvblank overflade.

Tage kan ogsa belaegges med tagpap i sort eller gra
farve.

Omrade B1 og B2
Facader:

Bebyggelsen ma kun fremsta i blank mur i teglsten i gra-
gule, gule, radgule og teglrgde nuancer.

Tage:

Tage ma kun udformes med tagheaeldning p& mindst 20
grader og hgjst 25 grader for bebyggelsen i ét plan.

Tagfladerne skal veere symmetriske og beleegges med
vingetagsten i tegl eller beton, teglrad eller antracit/sort.
Tagstenene ma hgjst have glanstrin 50, svarende til
halvblank overflade.

Tagfladen kan fremsta med helvalmede tage.

Tage for bebyggelsen i 2 planer ma kun udformes med
ensidig tagheeldning p& mindst 2 grader og hgjst 10 gra-
der.

Tagfladen ma kun veere med tagpap eller granne tage
som sedumbeplantning.

Skures tagheaeldning ma kun vaere pa mindst 2 grader og
hgjst 5 grader. Tagfladen ma kun veere med tagpap eller
grgnne tage som sedumbeplantning.

Omréade C
Facader:

Bebyggelsen ma kun fremsta i blank mur i teglsten i gra-
gule, gule, rgdgule og teglrgde nuancer.

Tage:

Tage ma kun veere symmetriske sadeltage med taghaeld-
ning med mindst 25 og hgjst 50 grader belagt med vin-
getagsten i tegl eller beton, teglrgd eller antracit/sort.
Tagstenene ma hgjst have glanstrin 50, svarende til
halvblank overflade.

Eller ensidig tagheeldning med mindst 5 grader og hgjst
20 grader. Tagfladen mé& kun vaere belagt med tagpap.

Der kan integreres solceller pa tagfladen.



8 10. Ubebyggede arealer

Der kan opfgres bebyggelse med helvalmede tage.

Der kan opfgres en frontispice, sakaldt frontgavl som ud-
bygning pa facaden. Frontispicen m& hgjst udggre en
fjerdedel af facadeleengden.

Kviste skal udfgres som kubiske kviste eller saddeltags-
kviste.

Kviste og ovenlysvinduer ma hgjst udggre 40 % af tag-
fladen.

Der ma ikke etableres udvendige balkoner i gavle og
frontispicer.

Omréade B1 B2

Inden for omrade B1 og B2 skal der mindst etableres
opholdsarealer, som svarer til 100 % af boligernes brut-
toetage areal.

Afgreensning af reekkehusenes ankomstarealer ma kun
veere faste hegn af vandrette breedder. Hgjden pa det
faste hegn ma hgjst veere 1,20 meter. Lagen til de en-
kelte ankomstarealer ma hgjst vaere 1,20 m bred og
1,20 meter hgj.

Afgreensning af terrassehaverne ma kun vaere bgge-,
naur- eller ligusterhaekke og ens inden for hver af be-
byggelserne.

Heekkene, som omkranser de enkelte terrassehaver, ma
hgjst veere 1,60 meter hgje. Der kan etableres en have-
lage, der skal veere indadgaende. Lagens gaende del ma
hgjst veere 1 meter bred og 1,60 meter hgj.

Heekke plantes i skel til nabo og 0,30 meter fra skel til
feelles stier og feelles areal.

Der ma ikke opseettes indre hegn i terrassehaverne, dog
kan der opseettes et glat trddhegn pa indvendig side af
heekken. Tradhegnets hgjde ma ikke overstige 1,20 me-
ter.

Traeer i ankomstarealerne og terrassehaverne skal sa
vidt muligt holdes under 5 meter i hgjden og skal veere
lovfeeldende og mindre treeer.

Der skal etableres en beplantning i en bredde af mindst
3 meter inden for omrade B2 mod omrade A, matrikel
105b, i princippet som vist pa bilag 4.

Der skal etableres beplantning pa det brede rabatareal
mellem omrade C og vej- og stiarealet.

Omréade C

Der skal inden for omrade C hegnes med levende hegn
eller heekbeplantning mod boligveje, mod omrade G
mod nord, mod omrade B1 mod vest samt mod omrade
E mod syd. Der skal plantes 0,30 meter fra skellinje
inde pa egen grund. Det vil sige, at der ikke kan opseet-
tes faste hegn mod ovennaevnte omrader.

Omréade E



8 11. Lednings- og forsyningsan-
leeg

8 12. Forudseetninger for ibrugta-
gen af ny bebyggelse

8§ 13. Afskeermningsforanstaltnin-
ger

Omrader, som ikke anvendes til parkering eller belagte
arealer som boldbaner, skal beplantes, s der dannes en
lund af mindre treeer som tjgrn, glansbladet tjgrn, alm.
ron, paradiseeble og manna ask.

Et areal p& 5 meter pa hver side af gastransmissionsled-
ningen, malt fra dens midte, skal frinoldes for beplant-
ning.

Den del af transportkorridoren, som ligger inden for del-
omrade E ma ikke bebygges eller befsestes.

Generelt

Boligveje skal belyses af belysningsarmatur pa rgrmast
med belysningshgjde p& hgjst 4,00 meter.

Langs den gstvestgaende adgangsvej skal der opseettes
6 meter hgje lysmaster som Kgbenhavnerarmatur pa
buet arm.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregu-
lativer. Affald og genbrug skal kunne afhentes jf. regula-
tivets bestemmelser. Der skal veere nem og hensigts-
maessig adgang for renovatgren.

Der kan inden for lokalplanomradet placeres tekniske
anlaeg som transformerstation til omradets feaelles forsy-
ning. Anleeggene skal nedgraves eller i udtryk og mate-
rialer tilpasses den gvrige bebyggelse.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug far fglgende er gen-
nemfgrt:

e Anleeg af parkeringspladser.

e Etablering af afskeermning af ankomstarealerne
inden for omrade B1 og B2.

e Etablering af stgjafskeermning.
e Omrade E er anlagt og beplantet.

e Afskeermning mod matr. 105b og vejareal er
etableret.

Der skal etableres en stgjvold inden for omrade F langs
Hveen Boulevard og Taastrup Hovedgade i en hgjde af
mindst 5 meter og med en fod p& mindst 14 meter og
en krone p& mindst 2 meter.

Etablering af stgjvold over gastransmissionsledningen
ma ikke finde sted uden seerlig tilladelse fra Energinet.

Afskeermning mod matr. 105b og vejareal




8 14. Grundejerforening

8 15. Servitutter

8 16. Opheaevelse af byplanved-
taegt eller lokalplan

8 17. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gaelder ogsa for forhold
der ikke kraever byggetilladelse, fx
opferelse af carporte, skure og lign.
samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud

Der skal etableres afskeermning mellem matr. 105b og
matr. 110 og mellem matr. 105a og 105b i form af et
fast hegn i en hgjde af 1,80 meter eller en 1,80-2,00
meter hgj bggehaek understgttet af et 1,80 meter hgijt
trddhegn.

Det faste hegn skal etableres i skel. Tradhegn skal etab-
leres i skel og haekbeplantningen skal etableres bag
trddhegnet p& matr. 105b.

Mellem parkeringsarealet inden for B1 og sti/vejareal i
omrade G skal der etableres afskeermning i form af en
1,80-2,00 meter hgj bggehaek understgttet af et 1,80

meter hgjt tradhegn. Heek og traddhegn skal etableres i
vejens 1 meter brede rabat inden for omrade G.

Grundejere inden for lokalplanomradet skal veere med-
lem af en grundejerforening. Der skal oprettes en
grundejerforening for omrade B1 og B2 samt én for om-
rade C.

Grundejerforeningerne skal drive og vedligeholde deres
feelles fri- og opholdsarealer, stier samt boligveje.

Grundejere inden for omrade B1 og B2 skal vedligeholde
omrade E.

Grundejere inden for omrade A, B1, B2 og C skal vedli-
geholde stgjvolden.

Grundejere inden for omrade A, B1, B2 og C skal vedli-
geholde adgangsvejen fra Taastrup Hovedgade.

Grundejerforeningerne skal stiftes, nar Byradet beslutter
det.

Deklaration om en 4 meter bred privat feellesvej over
109a, 109b, 109c og 105a, tinglyst den 23. december
1992 ophaeves.

Lokalplan 1.51.2 offentligt bekendtgjort den 25. april
2006 opheeves for det omrade, der er omfattet af lokal-
plan 1.51.3.

Byplanvedtsegt 1-14 offentligt bekendtgjort den 5.
marts 1975 opheeves for matr. 47 Hgje Taastrup By
Rgnnevang.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er in-
deholdt i planen.



fra forméalet med planen. Dispensa-
tioner fra sddanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang (som fx — i
boligomrader — til lokale transfor-
merstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagfgrer-arki-
tekt- og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at dispen-
sere fra de bestemmelser der mere
detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensa-
tionen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens 8 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter der er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages lokal-
plan 1.51.3 endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 20. november
2018.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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HORINGER OG AFGORELSER 2018

Byradet har den 20. november 2018 endeligt vedtaget lokalplan 1.51.3 og
tilleeg nr. 29 til Kommuneplan 2014. Planerne omfatter et omrade afgraenset
af Taastrup Hovedgade og Hveen Boulevard i den sydlige del af Taastrup.
Omradet udleegges til offentlig formal samt bolig- og erhvervsformal.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen 1.51.3 muligger, at der kan opfares en raekkehusbebyggelse med 38 boliger i
henholdsvis ét og to planer og udstykkes 8 parceller til énfamiliehuse pa arealet syd for det
kommunale regnvandsbassin.

Las Lokalplan 1.51.3 for Trekants omradet afgreenset af Taastrup Hovedgade og Hveen
Boulevard.

http://www.htk.dk/Politik/Hoeringer-afgorelser/Afgoerelser-med-klagemulighed/Lokalplan-1513-Taastrup-Hovedgade.aspx?p=1 1/3
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Tilleeg nr. 29 til Kommuneplan 2014

Kommuneplantillaeg nr. 29, rammeomrade 1771 afleser bestemmelserne i rammeomrade 1770.
De nye rammebestemmelser muligger, at bebyggelsesprocenten kan foreges fra 35 til 40 %,
og at bebyggelsen kan opferes i 2 fulde etager. Nuveerende rammebestemmelse muligger
alene 1 etage med udnyttelig tagetage.

Laes Kommuneplantilleeg_nr. 29 for Trekants omrade afgreenset af Taastrup hovedgade og
Hveen Boulevard.

Offentlig hering

Lokalplan og kommuneplantilleeg har veeret i offentlig haring fra den 22. maj til den 17. juli
2018.

Der er i forhold til det forslag, som Byradet vedtog den 15. maj 2018 foretaget falgende
aendringer og tilfgjelser:

Arealet til énfamiliehusbebyggelse er reduceret, og antallet af énfamiliehuse er reduceret fra
10 til 8, samtidigt er antallet af reekkehuse forgget fra 36 til 38. Det samlede antal nye boliger
inden for lokalplanomradet er stadig 46. Denne omfordeling af boligtyperne er sket for at
skabe starre afstand til den eksisterende bebyggelse Thorsholm, som bestar af 10 boliger for
sociale udsatte borgere.

Derudover er der foretaget mindre aendringer og redaktionelle rettelser.

Offentliggerelse

Planerne offentliggeres den 23. november 2018 pa kommunens hjemmeside eller pa
Plandata.dk.

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens 8 18. Eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke strider mod principperne i planen, jf.
planlovens § 19.

Klagevejledning til klage over lokalplan

Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage jeevnfer Planlovens § 59. Laes
Klagevejledning_til klage over lokalplan.

ANSVAR FOR DENNE SIDE Opdateret 22. november 2018

Teknik- og Miljgcenter

T:43 5910 00
E-mail: imc@htk.dk

HoJE-TAASTRUP KOMMUNE
http://www.htk.dk/Politik/Hoeringer-afgorelser/Afgoerelser-med-klagemulighed/Lokalplan-1513-Taastrup-Hovedgade.aspx?p=1 2/3


http://www2.htk.dk/Teknik_og_miljoecenter/plan_bygge_miljoe/tillaeg/2014-29.pdf
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plandatadk
http://www.htk.dk/Politik/Hoeringer-afgorelser/Klagevejledninger/Klagevejledning-lokalplan.aspx
mailto:tmc@htk.dk

	277626-17_v1_Lokalplan 1.51.3 for Taastrup Hovedgade 182 og 184 samt matr. 110 HT_.pdf
	Lokalplan
	1.51.3

	Trekants område afgrænset af Hveen Boulevard og Taastrup Hovedgade.
	Høje-Taastrup Kommune
	Lokalplan 1.51.3


	Redegørelse 
	Indledning
	Områdets beliggenhed
	Baggrund og formål med lokalplanen
	Lokalplanens indhold
	Områdets historie og eksisterende forhold
	Forhold til anden planlægning
	Miljøvurdering af planer og programmer 
	Forhold til områdets andre funktioner, herunder støj og trafik
	Midlertidige retsvirkninger
	Lokalplanens bestemmelser
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Områdets afgrænsning
	§ 3. Områdeinddeling og zonestatus
	§ 4. Områdets anvendelse
	§ 5. Udstykning
	§ 6. Veje og stier
	§ 7. Parkering
	§ 8. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 9. Bebyggelsens udseende
	§ 10. Ubebyggede arealer
	§ 11. Lednings- og forsyningsanlæg
	§ 12. Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	§ 13. Afskærmningsforanstaltninger
	§ 14. Grundejerforening
	§ 15. Servitutter
	§ 16. Ophævelse af byplanvedtægt eller lokalplan
	§ 17. Lokalplanens retsvirkninger
	Vedtagelsespåtegning


	277626-17_v1_Lokalplan 1.51.3 for Taastrup Hovedgade 182 og 184 samt matr. 110 HT_.pdf
	Lokalplan
	1.51.3

	Trekants område afgrænset af Hveen Boulevard og Taastrup Hovedgade.
	Høje-Taastrup Kommune
	Lokalplan 1.51.3


	Redegørelse 
	Indledning
	Områdets beliggenhed
	Baggrund og formål med lokalplanen
	Lokalplanens indhold
	Områdets historie og eksisterende forhold
	Forhold til anden planlægning
	Miljøvurdering af planer og programmer 
	Forhold til områdets andre funktioner, herunder støj og trafik
	Lokalplanens bestemmelser
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Områdets afgrænsning
	§ 3. Områdeinddeling og zonestatus
	§ 4. Områdets anvendelse
	§ 5. Udstykning
	§ 6. Veje og stier
	§ 7. Parkering
	§ 8. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 9. Bebyggelsens udseende
	§ 10. Ubebyggede arealer
	§ 11. Lednings- og forsyningsanlæg
	§ 12. Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	§ 13. Afskærmningsforanstaltninger
	§ 14. Grundejerforening
	§ 15. Servitutter
	§ 16. Ophævelse af byplanvedtægt eller lokalplan
	§ 17. Lokalplanens retsvirkninger
	Vedtagelsespåtegning





